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B-Plan 9-100 VE, Furstenwalder Allee 356 und FahlenbergstralRe 1-11, friihzeitige Beteiligung

hier: Stellungnahme der BLN, des BUND (LV Berlin), des NABU (LV Berlin), der Baumschutzgemeinschaft
Berlin, der GRUNEN LIGA Berlin, der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (LV Berlin), des
Naturschutzzentrums Okowerk Berlin, der NaturFreunde (LV Berlin) und der ubrigen BLN-
Mitgliedsverbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme in die Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir lehnen die vorliegende Planung ab, da diese weder die erforderlichen Alternativen prift bzw.
abarbeitet, noch auf die umliegenden schutzwirdigen Gegebenheiten (WSZ, Moor) Ricksicht
nimmt und nicht aus dem aktuellen FNP entwickelbar ist.

ENP

Die Zulassigkeit einer GFZ von 0,8 (W3) ist durch den aktuellen FNP von 2025 nicht hinterlegt. Dieser gibt
ein Wohngebiet W4 landschaftlicher Pragung vor. Fur diese Wohngebiete wird eine GFZ von 0,4 angesetzt.
Demzufolge ist die vorliegende Planung aus dem aktuellen FNP nicht entwickelbar. Es bedarf zwingend
eines vorgezogenen FNP-Anderungsverfahrens vor Weiterfiihrung der Planung zum B-Plan.

Alternativen
Mit den Unterlagen wird ein fertiges Konzept, ohne Mdglichkeiten von Alternativen, vorgelegt. Das lehnen
wir ab. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass gemaf Urteil 5 S 2371/21 des 5. Senats

des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg v. 05.10.2023 zumutbare Alternativen zu prifen, zu
planen und ggf. zu ergreifen sind, auch wenn diese weniger wirtschaftlich sind.
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Fraglich ist, auf welcher Basis die Berechnung der Kapazitaten der Grundschule (Pittberge) zur Anzahl
der baubaren Wohnungen geflihrt hat, da ja in der Umgebung erst vor kurzem neue Hauser fir Familien
(FahlenbergstraRe / Firstenwalder Allee sowie BiberpelzstraRe) entstanden sind. Dies ist in den vorliegenden
Unterlagen nicht ausreichend dargelegt. Die Grundschule hat schon im Jahr 2025 funf Zige (5 erste
Klassen), obwohl das o. g. Wohngebiet noch nicht voll bezogen worden ist und das Projekt Kaserne
Rahnsdorf noch nicht begonnen wurde. Der Erweiterungsbau der Schule wurde lediglich zur Erweiterung
auf vier Zlge geplant. Somit besteht bereits jetzt ein groRes Defizit. Weitere Kapazitaten sind nicht
vorhanden - insofern werden Klassenstarken erhéht (Anzahl Kinder pro Klasse) - was zu Lasten der Qualitat
des Unterrichts geht. Eine weiterfiihrende Schule oder Gymnasium fehlt im Bereich Rahnsdorf,
Wilhelmshagen und Hessenwinkel. Wird aber bei wachsender Bevolkerung immer mehr notwendig. Um zu
solchen Schulen gelangen zu koénnen, mussen die Schiller weite Wege in Kauf (u. a. Steglitz o.
Reinickendorf) nehmen, die den Zielen des Klimaschutzes entgegen sehen. Es muss gut begriindet
dargelegt werden, dass die raumlichen und personellen Kapazitaten fir die zukiinftigen Bedarfe
ausreichend sind. Dabei stellen sich weitere folgende Fragen:

Wie oft bzw. in welchen Zeitraumen werden die Kapazitaten der Schule tberplant? Ab wann wird mit der
Ausschopfung der Kapazitaten durch den B-Plan 9-100 VE gerechnet?

Gleichzeitig muss die Notwendigkeit der hohen Anzahl an neugeplanten Wohnungen hinterfragt werden,
wenn es gemaf Bindnis ,Bauwende” (https:/klimaneustart.berlin/ eingesehen am 25.02.2025) in Berlin aktuell
40.000 leerstehende Wohnungen und 1,5 Millionen Quadratmeter (m?2) ungenutzte Blroflache gibt.
Allein die ungenutzten Buroflachen wirden bei einer durchschnittlichen WohnungsgréRe von 50 m2 ca.
30.000 Wohnungen (WE) entsprechen. In der Summe sind dies potenziell 70.000 Wohnungen, die aktuell
ungenutzt sind.

Zumal unklar ist, wieviel der neuen Wohnbauflache als ,bezahlbarer Wohnraum® zur Verfliigung gestellt
werden soll. Diese Angabe fehlt in den vorliegenden Unterlagen.

Wir pladieren dafir, dass im Sinne des Klimawandels die vorhandenen Ressourcen, d. h. die
vorhandenen Gebéaude, weiter genutzt werden sollten, um die CO2-Bilanz des Bauvorhabens gering zu
halten. Denn mit dem Abbruch der Beton-Gebaude kommt es zur Freisetzung des darin gebundenen CO2
und die Neuerrichtung und Nutzung von Gebauden erzeugt wiederum CO2, wie ein Bericht des Leibniz-
Informationszentrums aus dem Jahr 2023 zeigt?.

»Verkérperter Kohlenstoff wurde bisher wenig beachtet, trdgt aber zu den gesamten globalen
Kohlenstoffemissionen bei (WGBC 2019)."

»,S0 zeigt sich, dass neben der Nutzung eine Vielzahl an weiteren Prozessen eine Rolle spielt.”
Gebéaude-Lebenszyklus: Rohstoffbeschaffung, mehrfach Transport, Herstellung, Errichtung —
Nutzung / ggf. Reparatur — Riickbau, mehrfach Transport, Abfallbehandlung, Beseitigung

... der Gebaudenutzung sind ungefahr 25 % der CO2-Emissionen zuzuschreiben ... fir die
Erstellung und Entsorgung (inkl. aller Vorprodukte, Transport und Lagerung) kommen noch
einmal rund 15 % dazu (BUND BaWii 2018; BSBK 2021) = 40%, weshalb eine Studie im
Auftrag des BBSR eine ganzheitliche Betrachtung der Gebaude vor allem im Fall von
Neubauvorhaben als wichtig ansieht (BBSR 2019).“

»..danach misse ein Ersatzgebaude als Nullenergiegebaude (Restnutzungsdauer von 75
Jahren) gut 45 Jahre genutzt werden, damit sich aus 6kologischer Sicht die Investition lohnt.
Halbiert sich der Gesamtenergieverbrauch eines Geb&udes nur um 50% im Vergleich zum ...

1 https://www.econstor.eu/bitstream/10419/279705/1/1870140869.pdf
* z. B. Gebauderiegel an der Wolfgang-Steinitz-Str. mit 7, 5, 6 Etagen
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Bestandsgebdude, lohnt sich der energetisch ,optimale“ Neubau &kologisch erst nach 90
Jahren.” (Modell)

»--- Neubauten sind oftmals weniger effizient als angenommen. Gerade als besonders effizient
ausgewiesene High-Tech-Gebé&ude verbrauchen haufig deutlich mehr Energie in der Nutzung
als vorher prognostiziert (Reimann & Bihlmann 2016; Lauss et al. 2022).“

»,S0 zeigen Untersuchungen, die den prognostizierten und tatsachlichen Verbrauch
gegeniberstellen, dass insbesondere Bestandsgebaude mit hohem Energiebedarf in der
Praxis haufig weniger Energie verbrauchen als angenommen wird, da die Nutzenden
sparsamer mit Energie umgehen, wahrend in effizienten Neubauten ein gegenteiliger Effekt
auftritt (Sunikka-Blank & Galvin 2012). Dies fuhrt dazu, dass die tatsachlich (notwendige)
Nutzungsdauer, die einen Neubau 6kologisch rechtfertigen wiirde, sicherlich noch deutlich
hoéher liegen durfte. ”

,Im Rahmen europaischer und nationaler Klimaschutzbestrebungen gewinnt die Betrachtung
der Emissionen durch Bautatigkeiten auch auf politischer Ebene zunehmend an Relevanz.“

,Die Betrachtung der Gesamtemissionen gewinnt ... auch im Kontext der EU-Taxonomie an
Relevanz. So miissen Gebdude, die groRer als 5.000 m?" sind,_ihren Beitrag zur
Erderwdrmung entlang jeder Stufe des Lebenszyklus berechnen und fur Investoren und
Kunden bei Bedarf offenlegen (Global ABC 2021). Zudem wird durch die Energy Performance
of Buildings Directive (EPBD) ab 2027 eine Lebenszyklusanalyse fir solche Gebaude
notwendig, die gréRer als 2.000 m? sind, ab 2030 dann fir sdmtliche Neubauten (EU 2021).“

»~Somit wird die Betrachtung der verursachten Treibhausgasemissionen in verschiedenen
Sektoren, der Bauwirtschaft und insbesondere auch der Zement- und Betonindustrie auch in
Deutschland in Zukunft immer wichtiger. ... eine ganzheitliche Betrachtung des
Gebaudesektors ist dringend nétig und auf allen Ebenen sind Malinahmen zu ergreifen. So
kann beispielsweise ... auf weniger Quadratmetern zu wohnen oder Bestandsgebaude
nachzunutzen ... zur Emissionsreduktion beitragen.“

D. h. es missen zwingend der vorliegenden Erhaltungszustand (statisch relevante Grundsubstanz) geklart,
die Nachnutzung und die Mdglichkeiten des Umbaus der bereits vorhandenen Gebaude im o. g. B-Plan
gepruft werden, bevor sofort auf Neubau gesetzt wird. Dies ist im Rahmen einer detaillierten Prifung von
Alternativen ausreichend darzulegen, abzuarbeiten und einer Neubebauung ggi. zu stellen. Sowohl
wirtschaftlichen Aspekte, Aspekte der Ressourcen, o. g. und sonstige Bilanzen sowie natur- und
artenschutzrechtlicher Belang sind darin abzuwéagen.

Die Nutzung der Gebaude in den 90er Jahren als Fluchtlingsheim wurde durch zusatzliche Treppenhauser
an den Kopfseiten ermdglicht. Auch wenn diese aktuell sind nicht mehr funktionieren, zeigen sie jedoch,
wie leicht diese Gebaude fir Wohnungsbauzwecke umzubauen sind. Denn es reichen wenige
Treppenhauser und eine LaubengangerschlieBung aus, um die langgezogenen Gebaude entsprechend zu
unterteilen. Neue Wohnmodelle, auRenliegenden ErschlieBung, etc. zeigen, dass ein kostenginstiger
Umbau der Plattenbauten méglich ist. Der Erhalt der Gebaude wiirde zudem eine Vielzahl von derzeit
kritischen Punkten, u. a. der Genehmigungen gemal WSG-VO, Verkehrssicherung sudl. W.-Steinitz-
Str., Baumerhalt, etc., ausraumen.

Schutzwirdige Gegebenheiten und Abstandsfldchen

Einer der entscheidenden Grundséatze des Planungsrechtes ist es, das neue Nutzungen und zusétzliche
bauliche Strukturen Rucksicht auf vorhandene schiitzenswerte Belange - vor allem die fur den Klimaschutz
wesentlichen Moor- und Waldstrukturen sowie deren besonders wichtige Funktion — zu nehmen haben.
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Das Vorsorgeprinzip im Planungsrecht, bedeutet, dass ausreichend Abstand gegeniber schiitzenswerten
Bestanden zu wahren ist. Wenn sich also direkt an der Grundstiicksgrenze alte Baume/Baumbestande
befinden, muss eine Bebauung ausreichend Abstand bewahren. Der Vorsorgegedanke beinhaltet nicht,
dass die Berliner Forsten aktiv werden missen, um die erhdhte Verkehrssicherungspflicht ggu. der
Neubebauung umzusetzen und B&ume zu fallen, um Schaden von der zu nahen Wohnbebauung
abzuhalten. Es muss im B-Plan von Anfang an so geplant werden, dass der erforderliche Abstand sowohl
zu den Baumkronen als auch zu mdglichen Baumstiirzen eingehalten wird, damit die Berliner Forsten erst
gar nicht in die Pflicht geraten, aktiv werden zu miissen. Uber diese Problematik wird jedoch
hinweggegangen und man gewinnt den Eindruck, dass sich der Standort in bewuchsfreier Landschaft
befindet.

Dem ist jedoch nicht so. Ganz im Gegenteil:

Gerade werden unter Verwendung von Mitteln des Landes das, sidlich an das Bauvorhaben angrenzende
Moor und die damit verbundenen Wald- und Offenland-Biotope renaturiert. Ein FFH-LRT liegt hier bereits
vor, auch wenn dieser noch nicht im Umweltatlas eingetragen ist. Zudem liegt die TWZ Il des WW Erkner
mit auf dem Gelande (Nordbereich geplante Kita) und das LSG ,,Képenicker Walder nérdlich der
Muggelspree® grenzt an das Geléande an. Deren Schutz ist zwingend zu beachten, da diese u. a. der
Erreichung der von Berlin gesetzten Ziele des Klimaschutzes zur CO2-Speicherung sowie den Vorgaben
der EU dienen und nicht durch Bebauung oder deren Neben- bzw. Auswirkungen (z. B. Stoffeintrage;
Grundwasserhaltung; Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Licht; vor allem zunehmenden
Nutzungsdruck) beeintrachtigt werden durfen.

450 neue Wohnungen bedeutet, dass dort zwischen 750 — ca. 1.500 Menschen wohnen, die die bisher
gering genutzte Umgebung zusétzlich belasten werden. Um solche Beeintrachtigungen, auch gemaf §8
WSG-VO und 86 LSG-VO, von Anfang an ausschliel3en bzw. so gering wie méglich halten zu kdnnen,
muss ein Zaun um das B-Plan-Gebiet geplant werden, der eine direkte Beeintrachtigung der zu
schitzenden Biotope etc., verhindert.

Ohne einen solchen Schutz ist die Planung nicht realisierbar.

Das ,klare und feinmaschiges Wegesystem (Ful3 bzw. Rad)* welches ,Uber neue Vernetzungen an die
vorhandenen Routen und Wege angebunden und somit mit den angrenzenden ... Freirdumen verknlipft*
werden soll, lehnen wir ab. Denn wie sich zeigt, soll

,die Anbindung zur Fahlenbergstrale ... zuklnftig Uber die Verlangerung der Wolfgang-
Steinitz-Straf3e...ohne nennenswerten Kfz-Verkehr offen stehen.”

D. h. jeder ,Anlieger* kann Uber diese Verkehrsverbindung sein Kfz fiihren. Anlieger sind alle die, die ein
LAnliegen® = ein Interesse haben, dieses Quartier aufzusuchen und (ggf. an anderer Stelle) wieder zu
verlassen (Be-/Entladen, ,Kurzzeit“-Parken, Parksuchverkehr, etc.). Das zieht, wenn es nicht von Anfang
an konsequent, auf Ful3ganger, Radfahrer, Sondereinsatz-fahrzeuge (Feuerwehr, Rettungswagen) und
ggf. Mullabfuhr eingeschréankt wird, einen Kfz-Verkehr durchs Quartier nach sich, welcher dem Konzept
des ,autoarmen® Quartiers entgegensteht, zumal weitere ,Wohnstralen“ (ca. 4 m Breite) vorgesehen sind
sowie ein StraRenring mit ca. 5,50m Breite um die innere Grinanlage und die W.-Steinitz-Str. selbst mit
ca. 6 m Breite in West- UND Ostrichtung. Wir fordern die konsequente Einschrankung des Kfz-
Verkehrs auf der Wolfgang-Steinitz-Str., deren Verlangerung zur FahlenbergstraBe sowie allen
weiteren ,,inneren Wohnstrafen*.
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Das Plakat 11-9-100-ve_konzept zeigt in Abb. 3 den Schnitt der geplanten Gebaude. Dies soll dazu dienen,
um zu zeigen, dass sich diese Gebaude angeblich in die Baum-bestandene Umgebung einfligen werden.
Jedoch kann sich ein Bauprojekt nur in bestehende Baustrukturen ,einfligen®, nicht in Baum- bzw.
Waldbestande.

Diese Darstellung des ,Einfugens® bezweifeln wir spéatestens bei den Gebauden mit 7 bzw. 8 Etagen.
Denn wenn man die Bebauung des B-Plans XVI-81 betrachtet, sieht man, dass die dortige Bebauung von
drei Etagen plus Staffelgeschoss bis kurz unterhalb der Baumkronenspitze reicht (ca. 5 m). Die meisten
Baume des Waldes in Berlin-Wilhelmshagen/Hessenwinkel sind nicht 30 m hoch. Es sind lediglich
vereinzelte Baume innerhalb des Vorhabengebiets des 0. g. B-Plans, die eine Hohe von 30 m haben.
Jedoch muss davon ausgegangen werden, dass diese Baume innerhalb des Vorhabengebiets aufgrund
der Planung zum B-Plan und der Feuerwache nicht erhalten werden. Das BV Feuerwache ist bereits im
Januar 2025 inkl. Baumfallungen gestartet. D. h. die Auflichtung der ndrdlich gelegenen Waldbestande hat
begonnen.

Auch wenn Baume in den Darstellungen der Plakate eingezeichnet sind, bedeutet das noch lange nicht,
dass dies Baume sind, die ,erhalten® bleiben. Aufgrund unser Erfahrungen gehen wir eher davon aus, dass
die im Konzept eingezeichneten Baume neu gepflanzt werden und somit die im 0. g. Schnitt genannten
Baumhoéhen nicht mehr vorhanden sind, wenn die Gebaude gebaut werden.

Hinzu kommt, dass inzwischen div. Baume abgestorben sind bzw. noch absterben werden, was zu weiteren
Verlusten an hohen B&umen fiihren wird. Z. Zt. betrifft dies vor allem die Waldkiefern, aber auch andere
Baume leiden stark unter den zunehmenden Trockenzeiten und werden in den kommenden Jahren
wegfallen, z. B. alte Eichen, wenn diese Uber einen l&ngeren Zeitraum kein Grundwasser mehr erreichen.
Zudem wurden im Rahmen der Renaturierung des Moores im sudlichen Bereich div. hohe Baume
entnommen, so dass die Darstellung in den Plakaten nicht der Realitét entspricht und auch zukunftig nicht
entsprechen wird.

Die meisten Baume der Umgebung des B-Plan-Gebiets weisen eine max. Hohe von ca. 20 m auf und neu
gepflanzte Baume koénnen, wenn Uberhaupt, eine solche Hohe erst nach ca. 30-50 Jahren erreichen. Eine
Hoéhe von 30 m erreichen nur bestimmte Baumarten. Jedoch steht noch nicht fest, welche Arten Uberhaupt
neu gepflanzt werden. Dies bedeutet, dass mindestens die Gebdude mit 7 bzw. 8 Etagen eine lange Zeit
Uber die Baumwipfel hinaus ragen werden. Dadurch wird das Landschaftsbild langer als 10 Jahre und
damit dauerhaft massiv gestort. Die Planung ist abzulehnen, da dies nicht ausgleichbar ist.

Der Satz: ,Die Gebaude im Quartier sind durch ein differenziertes Hohenspiel von funf bis sieben
Geschossen gekennzeichnet.”, verschleiert bewusst die tatséchlichen Gebaudehdhen, da bei Geschossen
immer das EG hinzu zuzéhlen ist. D. h., das das tatséachlich ,differenzierte Héhenspiel” bei sechs bis acht
Etagen liegt.

Das Zitat:

s,Der schiitzenswerte Baumbestand kann durch die geschickte Setzung der BauklGrper
erhalten und sinnvoll in die Freiraumgestaltung integriert werden.*,

ist fir uns aktuell eine reine Behauptung, da es u. E. aufgrund der vorhandenen TWZ Il und den ggu.
dem Wald einzuhaltenden Abstandsflachen noch zu Verschiebungen der Baukdrper kommen wird.

So liegt das geplante Kita-Gebaude It. Unterlagen aktuell in der TWZ Il, dessen Errichtung an dieser
Stelle gemaf 88 (1) WSG-VO verboten ist?:

2 Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes firr das Wasserwerk Erkner (Wasserschutzgebietsverordnung Erkner)
Vom 12. Oktober 2000*
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»In der engeren Schutzzone Il sind verboten: ... 8. das Errichten, Wiederherstellen, Erweitern
oder wesentliche Andern von baulichen Anlagen, soweit sie nicht der 6ffentlichen
Wasserversorgung dienen, ... 10. Bodeneingriffe, durch die die belebte Bodenzone nachhaltig
beeinflusst oder die Deckschichten vermindert werden, ... 14. das Einrichten und Erweitern
von Spiel-, Sport- und Zeltplatzen ...“

An dieser Stelle steht im B-Plan-Gebiet aktuell ein zum Abriss geplantes Gebaude, welches durch das Kita-
Gebéaude ersetzt werden soll. Das abzureiRende Gebdude befindet sich It. Umweltatlas innerhalb der
TWZ Il WW Erkner. Der Abriss ware statthaft, aber ggf. genehmigungspflichtig. Die Neuerrichtung eines
Gebaudes ist jedoch It. WSG-VO verboten.

Des Weiteren sind gemaf § 7 - Schutz der Zone Il A (1) in der weiteren Schutzzone IIl A verboten:
... 6. Nassabgrabungen, Abgrabungen oder Erdaufschliisse ohne eine ausreichende und
dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen, ... 12.
Baustofflager, von denen eine Grundwasser-gefahrdung ausgehen kann, 13. die Verletzung
der Kolmationsschicht, die zu einer nachhaltigen und nachteiligen Veréanderung des
Grundwassers fuhrt.”

Dies zieht ggf. weitere Veranderungen in der Lage der Geb&ude nach sich, was zu Baumverlusten fiihren
wird.

Ziel der sog. ,grine Mitte* im Quartier soll It. Unterlagen:
Ldie Entwicklung eines baulich-raumlich eigenstandigen, identitatsvollen Standorts mit
hochwertigen, naturnahen Adressen am Wald und differenzierten Freirdumen mit hoher
Aufenthaltsqualitat.”,

sein. Eine sehr fantasievolle Beschreibung fur eine ,multifunktionale* Flache, die allem dienen soll, jedoch

keinen Mehrwert fiir Natur- und Artenschutz aufweisen wird, da es kaum Rickzugstrukturen geman Animal

Aided Design (AAD) geben wird, wie die weiteren Ausfiihrungen zeigen:

,Die griine Mitte selbst wird durch die freiraumlichen Angebote (Spiel, Sport, Treff, Retention)
belebt und gestaltet.”

Quartiersgarage

Unverstandlich ist fir uns, warum eine 7-etagige Quartiersgarage mit 450 Stellplatzen errichtet wird, wenn
das Quartier ,autoarm konzipiert* wird. Es gibt keinen behdrd- oder gesetzlichen Stellplatzschlissel in
Berlin, der diese hohe Anzahl an Stellplatzen begriindet. Bei einem ,autoarmen® Quartier gehen wir davon
aus, dass es andere Angebote, wie OPNV (S-Bahn + Bus vorhanden), Mobilitats-Hub, Leihfahrrader, -roller
oder Car-Sharing gibt, die genutzt werden kénnen. Diese Angebote gibt es z. T. schon. Die, die noch nicht
vorhanden sind, missen mit Umsetzung der Planung geschaffen werden. Der in den Unterlagen genannte
Stellplatzschlissel ist weder fundiert noch auf nachweislich realistischen Bedarfsberechnungen begriindet.
Fraglich ist, wie viele der zukunftigen Haushalte sich tatsachlich ein Auto leisten kénnen bzw. dies auch
nutzen wollen.

Kita

Unklar ist, wo die Eltern, die ihre Kinder mit dem Auto von auf3erhalb des Quartiers zur Kita bringen, ggf.
parken (sollen). Denn die Kita-Platze, deren Anzahl / Bedarf ausreichend zu begriinden ist, werden ja nicht
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nur den Kindern innerhalb des Quartiers zur Verfiigung stehen. Denn die dort wohnende Bevdlkerung,
vorausgesetzt sie bleibt Uberwiegend dauerhaft, ist irgendwann ,lberaltert* und es gibt innerhalb des
Quartiers nicht mehr geniigend Kinder, um die Kita zu fillen. Spatestens dann wird sich die Kita nach
aullen offnen missen und somit Eltern haben, die ihre Kinder mit dem Auto bringen. Fur diesen Zweck
neu zu schaffende, ebenerdige Stellplatze lehnen wir ab.

- Wie soll dieses Problem gelost werden?

- Welche baulichen Anforderungen beinhaltet bspw. die 11 m breite Zufahrt (Rad-, FulBweg,
Gegenfahrbahn...)?

- Wie begriindet sich die angegebene Breite?

Weitere notwendige Unterlagen bzw. Untersuchungen und zusatzliche Bedarfe

In den Unterlagen fehlen Angaben zu bereits durchgefiihrten bzw. notwendigen Untersuchungen zum B-
Plan.

So missen samtliche Belange des Natur- und Artenschutzes (Tiere — Amphibien, Reptilien, Flederméuse, sonstige
Séauger, Vogel, auch Nachtgreifvogel, Insekten, v. a. Xylobionte Kafer, Falter, Heuschrecken, ggf. Ameisen -, Pflanzen, Klima,
Flache, Boden, Wasser, menschliche Gesundheit — u. a. Erschiitterungen, L&rm, etc. an vorh. EFH -,
Landschaftsbild, Moor, Biotopverbund) gutachterlich untersucht werden, inkl. Prifung eventueller
Waldumwandlung.

Zusétzlich bedarf es der Erarbeitung von

. Regenwasser-Management- bzw. Abwasser-Gutachten (Twz i1 + 111 A),
. eines Lichtkonzepts (Insektenschutzgesetz),

. eines Larmgutachtens (Einflugschneise BER, s. Bauschutzbereiche?),

. eines Freiraumkonzepts inkl. Dach- und Fassadenbegriinung sowie

. eines Ausgleichskonzepts inkl. entsprechender MalRnahmenblatter.

Zudem erwarten wir, die genaue Einmessung der Baum- und Gebaudehthen zzgl. Darstellung dessen in
einer 3-D-Ansicht, wenn an den geplanten Gebaudehdhen festgehalten wird.

Es muss im Zusammenhang mit der Quartiersgarage geprift werden, ob diese mit den entstehenden
Abgasen und Warmeentwicklungen von Kraftstoff- und E-Autos den Brandschutzbelangen der nahen Lage
zum Wald entspricht (Brandschutzgutachten).

Die geplante Bebauung, wie vorliegend, zieht einen erhdhten Bedarf des Ausbaus der
Verkehrsinfrastrukturen — StraRen- und Wegeausbau (OPNV), Anlegen von Radwegen, Beleuchtung der
(Schul-)Wege, etc. — nach sich. Dies muss zwingend in ein Verkehrswegekonzept, inkl. Priifung einer
Ampel- oder sonstigen Regelung zur Auf-/Abfahrt auf die / von der Firstenwalder Allee parallel zur
Feuerwache, welches mit vorzulegen ist, einflieRen.

Es bedarf zudem der Erhdhung der Taktfrequenz der vorhandenen Buslinie bzw. der Erweiterung der
Anbindung von Wohngebieten an diese sowie die Schaffung weiterer Buslinien. Die BVG hat ja den Auftrag
zum Ausbau des OPNV-Netzes von der Senatsverwaltung erhalten und baut bereits fleiRig an neuen Bus-
Depots (z. B. Minna-Todenhagen-Briicke) zur Erweiterung der Flotte und Erhéhung von Taktfrequenzen.
Fur solche BV muss seitens der Behérden erhdhte Prioritaten angemeldet bzw. ,bestellt* werden.

3 https://lubb.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/bauschutzbereich-ber-vom-27-03-2012-1.pdf
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AuRerdem bedarf es einer detaillierten Gegeniberstellung des Versiegelungsgrads im IST und SOLL unter
Beachtung der Vorgaben der WSZ 1l + 11l a, inkl. Baunebenflachen, etc.. Zu beachten ist dabei, dass Wege,
welche mit Kfz befahrbar sein sollen sowie Aufstellflachen fir Feuerwehr etc. nicht un- oder teilversiegelt
ausgefuhrt werden kénnen. Denn die Abwaschungen und Abriebe von den Kfz diirfen nicht ohne Filter bzw.
Ableitung in entsprechende Kanalisation oder Auffangbehélter in die umliegenden Flachen entwéssert
werden.

Sonstiges:

Erkner ist eine Stadt und keine Gemeinde mehr.
Der ,sidlich angrenzende ... Neubaustandort mit Reihenhaus-Bebauung® ist inzwischen fertig gestelit.

Ausgleichsflachen mussen im B-Plan als solche eingetragen bzw. textlich festgesetzt oder dinglich
(grundbuchrechtlich) gesichert werden. Erfolgt dies nicht, sind sie nicht als Ausgleichsmal3nahmen
anrechenbar, weil sie nicht dem BNatSchG entsprechend rechtlich = ,dauerhaft® gesichert werden.

Zufahrten bzw. Stellflachen fir Mill-, Post- und Versorgungsfahrzeuge. Feuerwehrzufahrten sind bisher
nicht gekennzeichnet.

Bitte teilen Sie uns die Entscheidung Uber den B-Plan zumindest zeitgleich zur Bekanntgabe der
Offentlichkeit mit. Das ist erforderlich, damit die BLN e.V. in die Lage versetzt wird, effektiv und noch vor
Umsetzung des eingreifenden Vorhabens die Einlegung von Rechtsbehelfen §2 Umweltrechts-
behelfsgesetz zu prifen.

Mit freundlichem Grul3

Manfred Schubert
Geschaftsfuhrer

fur unsere nach § 63 BNatSchG anerkannten Mitgliedsverbénde:

gez. R. Altenkamp (Naturschutzbund Deutschland, LV Berlin)
gez. L. Miller (GRUNE LIGA, Berlin)
gez. J. Epp (Bund fir Umwelt und Naturschutz, LV Berlin)
gez. A. Zehe (Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Berlin)
gez. A. Solmsdorf (Baumschutzgemeinschaft Berlin)
gez. G. Striven (NaturFreunde, LV Berlin)
gez. C. Bayer (Naturschutzzentrum Okowerk Berlin)
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